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 ملخص: 

تم في هذا البحث دراسة وتقييم المساكن الاجتماعية التي نفذتها مشروعات الاسكان الاجتماعي في سلطنة 

 نزوىبمنطقة حي الرحبة و المساكن الاجتماعية في الخوض بمحافظة مسقط وهيعمان للفئات المستحقة 

في محافظة الداخلية. حيث تم القيام بجمع البيانات المتعلقة بمشكككككككخت التخطيط الاجتماعية عن  ر   

اسكككتق كككا  ارا  عينات اح كككانية ومن من خخت الز ارات الميدانية وعمت المقابخت مع سككككان المسكككاكن 

و خب المدارس وسكككككان المنا   القر بة منها. كما اتبعد الدراسككككة وسككككانت التحليت النوعي  الاجتماعية

لرسكككم الالككككات البيانية ونظم  Excelتم اسكككتخدام برنام  والكمي في وصكككل البيانات وتوه عهاا وا  كككا 

لتحد د ورسككككككم انما  ت ككككككميم المسككككككاكن  AutoCADالمعلومات الجغرافية لرسككككككم الخرانطا وبرنام  

اوضكككككككاك المسكككككككاكن الاجتماعية من حيث توه عهاا مخنمتهاا كفا تهاا  موتقيي وقد تم تحليتجتماعية. الا

تم تسكككليط ال كككو  علم مدى ما تتيح  هذ   كما اوكفا تها من واقع المشكككاهدات الميدانية لعدد من المسكككاكن

لأنها للالمخططات من ممارسات  سلوك الاجتماعي. وخرج البحث بنتان  وتوصيات من  عد د من أنواك ال

ي علم اسكككل التخطيط الاسككككانبنا  ا تراعي الابعاد الاجتماعيةالتي ان تسكككاهم في تقد م الحلوت المناسكككبة 

 المناسب.

 

نظم  احي الرحبكةا السككككككلوك الاجتمكاعيا التخطيط الاجتمكاعيا المسكككككككاكن الاجتمكاعيكةالكلمكات الكدالكة  

 . المعلومات الجغرافية
 

Abstract 

In this research, a study and evaluation of social housing accomplished by social housing 

projects in the Sultanate of Oman was done for several groups, namely social housing in 

Al-Khoud, Muscat, and Al-Rahba District, Nizwa, in Al Dakhiliya. Where data collection 

related to social planning problems was carried out through surveying the views of 

statistical samples and through field visits and interviews with residents of social housing, 
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school students and residents of nearby areas. The study also followed the qualitative and 

quantitative analysis in describing and distributing data, and Excel program was used to 

draw graphs and geographic information systems for mapping, and AutoCAD program 

also used to define and map social housing designs. The social housing conditions were 

analyzed and evaluated in terms of their distribution, suitability, efficiency and adequacy 

from the field observations of a number of housing units, and the extent to which these 

schemes provides practices for many types of social behavior was highlighted. The 

research presented results and recommendations that would contribute to providing 

appropriate solutions that take into account social dimensions based on the foundations 

of appropriate housing planning. 

 

Key words: Social Housing, Social Planning, Social Behavior, Al-Rahba area, Geographic 

Information Systems 
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 المقدمة -1

ان مدى كفا ة المخططات والت اميم السكنية وخاصة تلك المخ  ة لفئات الدخت المنخفض تعتبر مسألة 

وتلبية الوظانل الحياتية  ذات اهمية وتحتاج الم جدارة بالتق ككككككي عن مخططات الاسكككككككان الاجتماعي 

بالعمران و مام الوظيفي  ما إن الاهت فاعية. ك غا ة انت ية ك ماعية اليوم ية والنواحي الاجت ندسكككككك بالنظرة اله

المجردة ليل كافيا لإعطا  موقع البنا  العمراني لككككخ ككككية واضككككحة  عرا بها سككككاكنيهاا لان المكونات 

الماد ة الوظيفية لمعظم المسكككاكن الاجتماعية متشكككابهة أو متقاربة إلا أن التبا ن بينها في المعنم والعخقات 

لإقامة والسكن. وارتكاها علم ذلك  فمن المفروض بين السكان وممارساتهم لسلوكهم الاجتماعي الخاص با

ساندة في المجتمعات المحليةا لان  سكنية محا دا عن التقاليد الاجتماعية ال ان لا  كون ت ميم المخططات ال

سكككلوك البنا  هو سكككلوك اجتماعي وقافي واقت كككادا في ون واحدا ولذلك دعد الحاجة لدراسكككة المشككككخت 

طيط  المسكككككككاكن الاجتماعية وتقييمها ومن اجت المسكككككككاهمة في تقد م الحلوت الاجتماعية  الناتجة عن تخ

 المناسبة ووضع استراتيجيات من اجت ضمان  الاستدامة في تنفيذ المشار ع المستقبلية.

 مشكلة الدراسة 1.1

التي بدأت السككلطنة في تنفيذها لتوفر من خخلها المسكككن   عتبر مشككروك الوحدات السكككنية أولم  المشككار ع

المخنم للموا نين من ذوا الدخت المحدودا ركزت هذ  المشكككككككار ع بشكككككككت كبير علم الجوانب الهيكلية 

وأهملد الجوانب الاجتماعية وانعكاسكككات المسككككن علم السكككلوك الاجتماعي للسككككان سكككاهمد في ظهور 

ور مشكخت تخطيطية في العد د من المنا   المطب  فيها هذ  المشار ع مشكخت اجتماعيةا بالإضافة لظه

 والتي تستدعي الدراسة والتقييم ووضع التوصيات بالحلوت المناسبة.

 أهداف الدراسة 1.2

 تهدا الدراسة الم تحقي  الاهداا التالية 

 .تحليت الوضع الراهن للمساكن الاجتماعية من حيث مخنمتهاا كفا تها وكفا تها 

 يم المشاكت الاجتماعية والاقت اد ة  الراهنة والناتجة عن تخطيط المساكن الاجتماعية.تقي 

  يات  تسككككككهم بتوجي  المخططين الم الاهتمام بجوانب السككككككلوك الاجتماعي في الخروج بتوصكككككك

 المخططات السكنية ب ورة اعم .

 مبررات الدراسة 1.3 

 عية.ظهور بعض السلبيات التي صاحبد بنا  المساكن الاجتما 

 .الحاجة لإعادة النظر في مسالة تخطيط المساكن الاجتماعية لتتخ م مع توجهات السكان 
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 .قلة الدراسات التي تتناوت مواضيع تخطيط المساكن الاجتماعية 

 تساؤلات  الدراسة  1.4  

  ما الطبيعة الجغرافية لمواقع بنا  المساكن الاجتماعية في منا   الدراسة؟ 

  ما هي انواك التخطيط الح را في منا   الدراسة ؟ 

 كفا ة مخططات المسكككككككاكن الاجتماعية في اتاحة ممارسكككككككة تفاصككككككيت الحياة اليومية  ما مدى

 ؟بمنظوماتها المرتبطة بالسلوك الاجتماعي

 ما هي أهم  المشاكت الناتجة من تخطيط المساكن الاجتماعية ؟ 

 منطقة الدراسة  1.5

 ة منطقتين  بقد فيها مشار ع الاسكان الاجتماعي  وهي تناولد هذ  الدراس

 المساكن الاجتماعية في محافظة مسقط )السيب، الخوض(

وتقع في نها ة محافظ  مسكككككقط من الجانب الشكككككمالي وتحدها منطقة  خلي  عمانتطت ولا ة السكككككيب علم 

البا ن  من الشككككككمات بولا ة بركا ق ومنطقة الداخلية من الغرب بولا ة بدبدق ومن الجنوب ولا ة بولككككككر 

  قة الخوض التابعة لولا ة السيب.بمحافظة مسقطا وقد تمد دراسة المساكن الشعبية في من

 

 محافظة مسقط في سلطنة عمان.( يوضح موقع 1الشكل رقم ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصدر: عمل الباحثين بالاعتماد على بيانات الهيئة الوطنية للمساحة
 سلطنة عمان في محافظة مسقط ولا ة السيب/ق  موقع 1الشكت ب

 المساكن الاجتماعية في الداخلية )نزوى، حي الرحبة(

تقع ولا ة نزوى في وسط محافظة الداخلية وتعد المركز الإقليمي للمحافظة وتمتد من بلدان العوامر في 

الشرق إلم جبت الكور في الغرب. تتميز الولا ة بموقع استراتيجي حيد تربط بين المحافظات بعدة  رقا 

هرة والداخلية عن حيث تربط بين محافظة الداخلية والوسطم عن  ر   خط نزوى ومر دا وبين الظا

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D9%84%D9%8A%D8%AC_%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%86
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العاصمة بنحو  مسقط ر   خط نزوى عبراا وبين مسقط والداخلية بخط نزوى مسقط. وتبعد عن مد نة 

ت رقم الشك ا و قد تناولد هذ  الدراسة المساكن الاجتماعية في منطقة حي الرحبة في نزوى.كيلومترا 164

  وضح موقع ولا ة نزوى في سلطنة عمان 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حةالباحثين بالاعتماد على بيانات الهيئة الوطنية للمساالمصدر: عمل 
 سلطنة عمان في نزوىق  موقع ولا ة 2الشكت ب

 منهجية البحث 1.6

نما  التي اسهمد بتأويراتها علم اختيار الاو رتكز علم منطلقات التخطيط الاسكاني الدراسة اسلوب  اتبعد

الد موغرافية والسلوك الاجتماعي لسكان المساكن دراسة الخ انص ا  ا علم و .الت ميمية للسكن

عشوانية من خخت الز ارات الميدانية وعمت مقابخت مع سكان  اتالاجتماعية بواسطة استق ا  ارا  عين

المساكن الاجتماعية و خب المدارس وسكان المنا   القر بة منها. وقد تم جمع البيانات المتعلقة بمشكخت 

الطبيعية كالسيوت ومشكخت البنية التحتية مثت امكانية الوصوت لميا  الشرب والشبكة التخطيط مثت الاخطار 

العامة ل را ال حي والخدمات الاساسية. اتبعد الدراسة وسانت التحليت النوعي والكمي في وصل 

الخاص  Arc Mapوبرنام  ات لرسم الالكات البيانية  Excelتم استخدام برنام  والبيانات وتوه عها. 

لتحد د  ورسم انما   AutoCADخرانط لمنطقة الدراسةا وبرنام  اللرسم بنظم المعلومات الجغرافية 

 ت ميم المساكن الاجتماعية.

 

 الدراسات السابقة 1.7

 دراسات سوا  لدراسة المساكن الاجتماعية في دوت العالم تطرقد التي الدراسات تعدد من الرغم علم

تحتوا علم مساكن اجتماعيةا   نا   محددةلم منفردة دراسات او لدولة ككتلقوانين المساكن الاجتماعية 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%B3%D9%82%D8%B7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D9%8A%D9%84%D9%88%D9%85%D8%AA%D8%B1
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 دةودوت الخلي  قليلة جدا ومحدو بشكت خاص فإن الدراسات التي تناولد  المساكن الاجتماعية في السلطنة

ما كتب حوت المساكن الاجتماعية بسلطنة عمان  استق ا  عندو .الموضوك أهمية رغم الباحثين علم بحسب

هذا الموضوكا لهذا تم  تناولد التي الأكاد مية الاح انيات والدراسات من قليت عدد سوى الباحثين  جد لم

 ودراسات اجنبية لخستفادة من نماذج دوت اخرى  بقد هذ  المشار ع ومنها  واحدة الاستعانة بدراسة محلية

السلطنة وتقييم فعالية سياساتها برام  الاسكان الاجتماعي في  ق بعنوان 2015الناصراابتناولد دراسة 

وتتناوت هذ  الدراسة برام  الاسكان الاجتماعي من جانبين الاوت كفا ة الاسكان والثاني  في تحقي  أهدافها

 لب الاسكان . توصلد الدراسة ل رورة اعطا  اهتمام اكبر للوحدات السكنية وتخ يص أموات أكبر 

 لتعز ز كفا تها.

كتاب  التخطيط الح راا اسل ومفاهيم إلم التجد د الح را والحفاظ علم ق في 2000ألار الدليمي ب

الأبنية التراوية والأور ة في المدنا كما تطرق إلم التعر ل بمفهوم التجد د الح راا باعتبار  أحد السبت 

لحلوت ا الفعالة لمعالجة المشاكت التخطيطية في المد نة مع الحفاظ علم المنظور الثقافي والح ارا للمد نةا

التي  ت منها التجد د الح راا كما أضاا الباحث في هذ  الدراسة دور التجد د الح را في تحقي  

 التنمية المستدامةا ومدى استجابة وتقبت المجتمع لمشار ع التجد د وأمثلة لمشار ع التجد د الح را.

ي إلم تفسير التحولات ف-سكنيةالتحولات العمرانية في الاحيا  ال-ق في دراست  2008كما وتطرق الناجم ب

البيئة العمرانية في الدمام بالمملكة العربية السعود ةا وتوضيح الأنظمة والسياسات الاسكانية التي تساعد 

في الحفاظ علم هو ة المد نة. كما أوضح البحث التحولات الح ر ة من مركزها القد م إلم مركزها الجد د 

 وكيل حافظد تلك التحولات علم نسي  وهو ة الولا ة.وما هي أهم المظاهر لتلك التحولات 

 م  بعنوان 2013وتناوت التقر ر الذا أعد  مرصد الاسكان الاجتماعي الاوروبيا كما 

Study on FINANCING OF SOCIAL HOUSING in 6 European countries  

إلم الإجابة علم مجموعة من الاسئلة مثت  كم  كلل بنا  الإسكان الاجتماعيا ولماذا؟ كيل  وهدا التقر ر

الإسكان الاجتماعي من مواهنة التكاليل والإ رادات المرتبطة بعملية جد دة؟ ما نوك نماذج  ا تمكن مقدمو

ة ث توجد اختخفات كبيرالتمو ت المستخدمة لدعم هذا النوك من النشا ؟ ومع ذلكا فإن الإجابات معقدةا حي

لفهم  .الاجتماعي بين البلدان بأو حتم عبر مشار ع داخت نفل البلدق في الحلوت المعتمدة لتمو ت الإسكان

هذ  الق ية المعقدة بشكت أف تا بحث التقر ر بالتف يت الخ انص العامة "الشاملة" للإسكان الاجتماعي 

 ا وألمانيا وهولندا.دوتا وهي النمسا وإنجلترا وفنلندا وفرنس 6في 

 بعنوان  Scanlon, Kathleen ; Whitehead, Christine, 2008ودراسة 

Social housing in Europe 

اعطد لمحة عامة عن قطاك الإسكان الاجتماعي في اوروبا الغربية. ت من تقار ر أعدها متخ  ون في 

لحياهة وتوفير الإسكان الاجتماعي في تقسيم ا الإسكان في تسعة بلدان اوروبية ت مند عدة مواضيع منها 

صنع القرار ووضع  إلراك القطاك الخاص في الإسكان الاجتماعيا كت بلدا ملكية القطاك الاجتماعيا

توفير السكن لأكثر الفئات ضعفاا التركيبة السكانية والعرقية في  الإ جارا الوصوت إلم السكن الاجتماعيا

لتها الدراسة  النمساا الدنماركا إنجلتراا فرنساا ألمانياا المجرا إ رلنداا في البلدان التي لم السكن الاجتماعي

 هولندا والسو د.

 بعنوان  Heylen, Kristof, 2006دراسة للمساكن الاجتماعية في فلندره اما 

Residential Environments and People Livability in social housing in Flanders  

السكن في الاسكان الاجتماعي نظرا لتعدد ة الاعراق وظهور العد د من المشاكت تناولد قابلية فقد 

الاجتماعية اعدت هذ  الدراسة لتحليت بيئة السكن وا جاد الحلوت المناسبة وقد تناولد وخث بيئات للإسكان 

 الاجتماعي لدراستها.

كز ر قدومختلفة جميع الدراسات السابقة تناولد الاسكان الاجتماعي من جوانب ومن الجد ر بالذكر ان 

ا دراسة الناصرااما  .تأوير المساكن علم السلوك الاجتماعيعلم جانب دون اخر باستثنا  مثت بع ها 
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من الدارسات القليلة التي ركزت علم تقييم المساكن الاجتماعية من الناحية التخطيطية  فهيم 2015

ن لهذا تسعم هذ  الدراسة لتقييم المساك .قت اد ة وذكرت بعض نواحي تأويرها علم السلوك الاجتماعيوالا

السلوك الم ربط تخطيط المساكن ب بالإضافة ثينالاجتماعية بنا ا علم عدة مرتكزات تم وضعها من قبت الباح

 الاجتماعي في المساكن الاجتماعية بالخوض وحي الرحبة بنزوى.

 الدراسةمحددات  1.8

م طلحات مثت "السكن"ا و"المسكن"ا و"العمران" بمختلل ودلالات تشير الدراسات الم ارتبا  

المواضيع المرتبطة بحياة السكان كالبيئة الطبيعية التي  قام عليها المسكنا التار خ الح ارا للسكان 

ة المحليةا واحتياجات الافراد الاجتماعيوالمكانا مواد البنا  المتاحة لتنفيذ المسكن وارتبا اتها بالبيئة 

ق.  وبنا ا علي  1997. بالد با والاقت اد ة المختلفةا وأخيرا التنمية وووارها علم السكان ومخمح العمران

وهي المحددات  الاجتماعية وضع الباحثين معا ير محددة  تم من خخلها تقييم المساكن الاجتماعية فقد 

 ق.3ب في الشكتهو موضح بالتف يت كما طيطا البيئيةا والاقت اد ةا والثقافيةا الخدماتا التخ
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 طار النظري للدراسة الا -2

  برامج الاسكان الاجتماعي في سلطنة عمان 1.2

عملية  مكن من خخلها تنظيم جميع مجالات التنمية  لتخطيط  بأن " ا2003 2002"الزوكةا عّرا 

الاقت اد ة التي تستلزم ترابطا و تناسقا بين قطاعات الاقت اد القوميا الأمر الذا  تطلب دراسة علم 

نطاق عام ولامت للتأكد من أن المجتمع سوا  نمو بشكت منتظم وبأق م سرعة ممكنة وذلك من خخت 

ا علم الأحوات والظروا الاقت اد ة الساندة بما  مكّن من السيطرة عليها ح ر الموارد الموجودة والتعر

كمفهوم  "1998"عبد المق ود وعرفّ   النتان  المستهدفة من الخطة.ول مان تحقي  الأهداا المنشودة 

تنموا بأن  مجموعة من الجهود الواعية والمستمرة تقوم بها حكومة ما من أجت ه ادة معدلات التقدم 

من لأنها أن تقل عانقا في وج   المؤسسية التيعلم جميع الإجرا ات  الاجتماعيا والتغلبادا والاقت 

 تحقي  هذا الهدا.

تسعم الحكومات لرفع مستوى معيشة الموا نين من خخت توفير المتطلبات الاساسية ل مان مستوى 

لمباركة لتحقي  الاستقرار معيشي لان  لهما ومن هذا المنطل  سعد حكومة السلطنة مع بدا ة النه ة ا

الاجتماعي والاقت ادا للموا ن وعمت خطط تنمو ة عمرانية تعمت علم توفير الارض لكت موا ن. ومن 

صاحب الجخلة السلطان قابوس  ب ورة  المغفور ل  بإذن الله قوم بها كان خخت الجولات السامية التي 

 اكن مخنمة للفئات المحتاجة وقد تكفلد وهارة الاسكانسنو ة ليتطلع علم احوات لعب ا أمر بمكرمة لبنا  مس

بمسؤولية تزو د  المسكن المناسب للموا نين من ذوا الدخت المحدود وأسر ال مان الاجتماعي من خخت 

مشار ع الوحدات السكنية وبرنامجي المساعدات السكنية والقروض السكنيةا و خدم برنام  المساعدات 

ة فئة من الموا نينا فيما  خدم برنام  القروض السكنية فئة أخرى مكملة لفئة السكنية والوحدات السكني

الموا نين المستفيد ن من برنام  المساعدات السكنية ومشار ع الوحدات السكنية وذلك حسب مستوى الدخت 

م تعمت وهارة الاسكان علكما والمرجوة منها.  .الشهرا والأوضاك الاجتماعية والمعيشية لهذ  الفئات

وقد  تم بنا  المساكن  ااختيار الموقعا الت ميم والهيكلةا عدد الطواب ا وكذلك عدد الغرا لكت مسكن

 الاجتماعية كوحدات سكنية في مجمع سكني واحد او ب ورة فرد ة حسب الشرو .

كاند هذ  البرام  مع بدا ة تطبيقها تحمت  ابع اقت ادا بحد؛ اا كاند تهدا لخرتقا  بالمستوى 

ت ادا للسكان ولكن مع بدا ة التسعينات اختلفد هذ  الاهداا بين الاقت اد ة والاجتماعية المتمثلة في الاق

الحفاظ علم الهو ة الثقافية وتوه ع السكان علم منا   واسعة في السلطنةا كما هو الحات في المساكن 

السكان في الجبت وضمان عدم هجرهم للمنطقةا فتم بنا  الاجتماعية في الجبت الاخ ر التي تهدا لتسكين 

مساكن علم مستوى عالي من الجودة لجميع السكان حتم الغير محتاجينا وبذلك ضمنوا بقا  السكان علم 

فيما  لي عرض لبرام  الاسكان والجبت وحافظوا علم وقافة و بيئة عمرانية جبلية مهمة في السلطنة. 

 الاجتماعي في السلطنة  

 

 مشروع الوحدات السكنية 1.1.2

م حسب قانون 1973بدأ مشروك  الوحدات السكنية بالمساكن الاجتماعيةق بمسمم المساكن الشعبية عام 

خدم الموا نين م. حيث 1973ما و  10هــ المواف  1393ربيع الثاني  7ق بتار خ 11رقم بالشعبية  المساكن

الشهرا عن وخوين ريال عماني ولا  ز د عن خمسة وسبعين من ذوا الدخت المحدود الذ ن لا  قت دخلهم 

ريال عماني وقد تقد م الطلب والموا نين من ذوا الدخت المتوسط الذ ن  ز د دخلهم الشهرا عن خمسة 

وسبعين ريال ولا  ز د عن مانتين ريال وقد تقد م الطلب وتخ م اقسا  لهر ة منتظمة من راتب المنتفع 

الدخت المحدود أو خمسة عشر عاما لذوا الدخت المتوسط علم أن  تم تسجيت لمدة عشر ن عام لذوا 

م حسب قانون 1977وم تم تغيير المسمم الم المساكن الاجتماعية في عام  المسكن للمنتفع فور سداد القرض.

دت ق واستب35/77حيث تم إلغا  قانون المساكن الشعبية بموجب المرسوم السلطاني رقمبالمساكن الاجتماعية 

ليتم إنشا  مساكن اجتماعية في مجمعات سكنية و تم الإعخن عنها لفتح بقانون المساكن الاجتماعيةا وذلك 

 باب قبوت تملك الموا نين ممن لا  تجاوه دخلهم السنوا عن وخوة ولاا ريال عماني.
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لمساكن ق وتم بموجب  إلغا  قانون ا37/2010صدر قانون الإسكان الاجتماعي رقم ب 2010وفي عام 

لقانون  15/1/2011م وقد حددت الخنحة التنفيذ ة ال ادرة بتار خ 1977الاجتماعية الذا صدر في عام 

الإسكان الاجتماعي لرو  الح وت علم الوحدات والتي  تم اجرا  تعد خت مستمرة عليها وفيما  لي بعض 

 الشرو  الواجب توافرها للمستحقين 

 متزوجا أو معيخ لأسرة.أن  كون المتقدم عماني الجنسيةا  -1

 ألا  كون مالكا هو أو هوج  لأا عقار أو أرض  واها قيمتها قيمة المساعدة أو القرض السكني. -2

ألا  كون مالكا هو أو هوج  لمسكنا صالحا للإقامة أو قام بالت را في  بأا نوك من أنواك  -3

 من المساعدة أو القرض. الاستفادةالت رفات القانونية بهدا 

 لمطلقة الحاضنة لأبنا  ق ر.المرأة ا -4

 المرأة الارملة التي لد ها ابنا  ق ر. -5

ق ريال 500-301ريال لطالب المساعدة السكنيةا ومن ب 300الا  تجاوه إجمالي الراتب الشهرا  -6

 لطالب القرض السكني.

جمالية م بقيمة ا2010ق أسرة من برنام   الوحدات السكنية منذ بدا ت  وحتم  نها ة 12961استفادت بوقد 

م بنا  علم الأوامر 2007كما تم اعتماد المكرمة السامية خخت عام  ق مليون ريال عماني.278قدرها ب

ق مليون عماني لتشمت كافة ولا ات 15ق وحدة سكنية بتكلفة قدرها ب1000ق د باعتماد ب التيالسامية 

ق وحدة سكنية بواسطة وهارة الاسكان 850ق ريال عماني لبنا  ب12750000السلطنةا تم تخ يص حوالي ب

ق وحدة سكنية ليتم بناؤها بواسطة مكتب تطو ر صحار كون ان 150مق وب2010-2007خخت الفترة ب

من الت اميم الهندسية التي  اذجنم  5ورقم  4في الشكت رقم  ولا ة خاضعة لإلراا المكتب. فيما  ليال

 .أعدتها وهارة الاسكان للمساكن الاجتماعية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .ق2011الم در  بدانرة التخطيط والاح ا ا 

 .ف امرالق  نموذج مسكن مكون من غرفتين نوم ومجلل مع 4الشكت ب
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 قم2011بدانرة التخطيط والاح ا ا الم در  

 .ف امرالق  نموذج مسكن مكون من غرفتين نوم ومجلل مع 5الشكت ب

 

 برنامج المساعدات السكنية 2.1.2
تمنح المساعدة السكنية لبنا  مسكن أو ترميم  أو اعادة بنان  أو اجرا  اضافات علي  بحسب  بيعة الموقع 

وحجم الأسرة ووضع المسكنا وذلك لظهور فئة من الموا نين ممن لا تنطب  عليهم بعض لرو  الوحدات 

در أ فيهاا أو لارتبا   بم السكنية لأسباب متعددة  من حيث عدم الرغبة في الانتقات من القر ة التي نش

رهق  فيها و متلكون مساكن  رغبون ب يانتها أو ترميمها. صدرت لانحة المساعدات السكنية بنا  علم 

ق والتي لملد أسر ال مان وأسر ذوا الدخت المحدود ممن لا  تجاوه دخلهم 168/86القرار الوهارا رقم ب

ق ستة 6000نحة أن  تم صرا مساعدة بحد أق م بق ألل وومانمانة ريالا كما حددت الخ1800السنوا ب

ولاا ريال لترميم أو بنا  أو اضافة علم المنزت الذا  متلك   الب المساعدةا وقد تم تعد ت السقل الأعلم 

ق ألل وومانمانة ريال 1800ق مانة وتسعة وعشر ن ريال بدلا من ب129للدخت الشهرا لطالب المساعدة بب

قا كما أجاهت لوروة 175/2002الجد دة التي صدرت بالقرار الوهارا رقم ب سنو ا وذلك وفقا الخنحة

 الب المساعدة أو من كان  تولم اعالتهم الاحتفاظ بالأولو ةا ون د علم ان تمنح المساعدة لبنا  مسكن 

ابقة. سالم الترميم والاضافات واعادة البنا  كما في الخنحة ال بالإضافةكان  الب المساعدة  ملك موقع  إذا

م صدرت الخنحة التنفيذ ة لقانون الاسكان الاجتماعي ال ادر بالمرسوم السلطاني رقم 2011وفي عام 

 ق والتي حددت  لب المساعدة السكنية في الحالات التالية   37/2010ب

 الق ر الذ ن توفم عنهم والدهم.  لإخوان الرجت المتزوج أو المعيت لأسرت  أو  -

 هجورة الحاضنة لأبنانها بموجب حكم ق اني. المرأة المطلقة أو الم -

 المرأة الارملة التي لد ها أبنا  ق ر في رعا تها.  -

ولد ها أبنا  ق ر مقيمين معها بالسلطنة اقامة دانمة ومت لة  يغير عمانالمرأة المتزوجة من  -

 ق وخومانة ريال. 300لر طة ألا  تجاوه الدخت الشهرا للزوج ب

 الأخوة والأخوات الذ ن لا عانت لهم سوا  من الأصت أو الفرك.  -

 ق سنوات ميخد ة. 5أسرة السجين الذا تز د مدة سجن  عن ب -

 الابنا  العمانيين الق ر الذ ن توفم والدهم ووالدتهم غير عمانية الجنسية.  -

 تعد ختها.  بالإضافة إلم بعض الشرو  العامة الواردة في القانون و الخنحة التنفيذ ة و -
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ق مليون ريال 59ق أسرة في مختلل محافظات ومنا   السلطنة بتكلفة اجمالية تجاوهت ب8115استفادت ب

قا من اجمالي عدد الاسر التي %47عمانيا وقد حظيد كت من منطقتي البا نة والشرقية بأكثر من ب

   السلطنة استفادة من البرام  مقا في حين أن الوسطم كاند اقت المنا2010-1981استفادت خخت الفترة ب

 اسرة. 112ق بواقع %1المقدمة بنحو ب

 برنامج القروض السكنية  3.1.2

 عد هذا البرنام  مكمخ لبرنام  المساعدات السكنية وبد خ عن المساكن الاجتماعية وقد صدرت الخنحة 

ض الموا ن مبلغ  لا  تجاوه ما ون د علم اقرا1991 ونيو  3التنفيذ ة لهذا البرنام  لأوت مرة بتار خ 

ق مانة ووخوين ريال ولا  ز د 130ق خمسة ألل ريال بدون فاندة ممن لا  قت دخل  الشهرا عن ب15000ب

وخمسين ريال. أما أصحاب الحرا فيتم تقد ر الدخت الشهرا لهم بحساب المتوسط  نمانتيق 250عن ب

ق خمسين ريال 50الشهرا لدخل  الشهرا بحيث  كون في حدود المبلغا و تم تسد د الاقسا  الشهر ة بواقع ب

ق عاما لر طة ألا  تجاوه عمر المقترض ستين 25من دخت المقترض الشهرا وفي مدة سداد اق اها ب

ق 2010-1991ا عند سداد القسط الأخير أو تعد ت الأقسا  اذا كان عمر  لا  سمح بذلك. خخت الفترة بعام

ق مليون ريال عماني بمختلل محافظات 58ق أسرة قروض اسكانية بتكلفة إجمالية قاربد ب4252تم منح ب

 ومنا   السلطنة.

 الخوض تخطيط المساكن الاجتماعية على السلوك الاجتماعي في منطقةاثر  -3

خخت العقود الأربعة الأخيرةا لهدت المدن والقرى العمانية تحولات عميقة لملد الألكات والوظانل 

والتراكيب. وتأتي مد نة مسقط في مقدمة المدن المتأورة بهذ  التحولات بفعت حجمها السكاني ووظيفتها 

ند تحظم بأولو ة مطلقة في الأولم كعاصمة و نيةا وتنوك الوظانل الح ر ة فيهاا ف خ عن أنها كا

وبالتزامن مع توسعها العمراني وحدوث حركة أفقية  .عملية التطو ر والبنا  والاستثمار الحكومي والخاص

كثيفة للسكان داخت المجات الح راا لهدت المد نة بروه ظاهرة جد دة تمثلد في إعادة توه ع الشرانح 

 دا حسب قدرتهم علم اقتنا  المسكن المناسب في المكان الاجتماعية للسكان حسب قدراتهم الشرانيةا وتحد

الذا  رغبون في . وفي هذ  العملية تدخلد معا ير ّ تو ن لم تكن معهودة في المكونات التقليد ة للمد نةا 

ية إلم اجتماع -حيث تغيرت معا ير توهّك الأسر في المجات الح را من معا ير قبلية وعرقية وقانونية 

ق والمحتوى Locationب ق والموقعsiteة بحتة تحددها المزا ا البيئية للموضع الطبيعي بمعا ير اقت اد 

 .ق2014الاجتماعيا ومستوى الخدمات والمراف  العامة بالمختارا 

وقد ادى تطبي  الخطط الخمسية التنمو ة في ع ر النه ة الم إعادة بنا  عميقة لملد الموارد الطبيعية 

ومار الفواند التي جنتها من عواند النفط لتلبية متطلبات النه ة الحد ثةا ومن ضمنها والبشر ة مستفيدة من 

م والتي لكلد نقلة نوعية في اعادة تسكين السكان بهدا 1983مشار ع تجميت مسقط التي بدأت تقر با عام 

نادقق بال تحسين مستوى المعيشة  وتوفير مساكن لانقة بدلا من المساكن المبنية من مواد غير وابتة 

بالإضافة الم ما احدو  من تغير في نمط  السلوك الاجتماعي الذا انطوى سابقا علم عيش السكان في 

تسعم هذ  الدراسة الم تحليت  حارات منعزلة عن بع ها متميزة عرقيا واجتماعيا واقت اد ا ومذهبيا.

 مكانية لسكانهاا كما تسعم لدراسةالمساكن الاجتماعية  في منطقة الخوض وتحد د العخقات الاجتماعية وال

 التحولات الحاصلة في السلوك الاجتماعي وما نت  عنها من مشكخت.

 عدد السكان والمساكن في الخوض الشعبية  3.1
ق مسكنا وم اهدادت 967بلغ عدد المساكن الاجتماعية  في الخوض مع بدا ة تنفيذ المشروك حوالي  ب

مسكن حسب بيانات مركز الاح ا   1024م حوالي 2018وصت عام  اعدادها بنا  علم ه ادة الطلب حتم

ق والتي تقسم محليا الم اربعة اجنحة بالجناح الأحمرا الجناح الأصفرا الجناح الأخ را 6الو ني الشكت ب

ق  %13ق الوافد ن نسبة ب%87ق اذ  شكت العمانيون ب7837الجناح الأسودق والذا  بلغ عدد سكانها حوالي ب

 ق.7برقم  كتكما في الش
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 م2018ق  أعداد المساكن الاجتماعية في منطقة الخوض الشعبية 6ب الشكت

 

 
 م2018ق  عدد السكان في الخوض الشعبية 7الشكت ب

 

 الوضع الاقتصادي للسكان في الخوض الشعبية 3.2

الوضع الاقت ادا لسكان المنطقة تبين انتشار البطالة بين فئة الشباب واعتمادهم علم  استطخكمن خخت 

رب الاسرة الذا  كون من فئة الدخت المحدودا وصرحد موظفة من جمعية الرحمة اسقا  العد د من 

 الحالات بسبب اكتشافهم وجود عانت قادر علم العمت ولا  عمت ومعتمد علم المساعداتا وكذلك ارتفاك

مما  ؤدا لسجن رب الاسرة  والذا بدور   ؤدا الم تشتد الاسرة  منوعاتنسبة الد ون بسبب تعا ي الم
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وبالتالي  نتقت العب  علم الام لتيسير الحياة لأبنانها وتوفير الاحتياجات الاساسية لهم. وكما نعلم ان المساكن 

تبين من خخت اح انيات دانرة التنمية  الاجتماعية تستهدا فئة الدخت المحدود وال مان الاجتماعيا فقد

من اجمالي الاسر  %33.4اسرةا اا تمثت نسبة  350الاجتماعية في الخوض ان عدد اسر ال مان  

 العمانية.

 

 الدراسة الميدانية :: تأثير المخططات السكنية على السلوك الاجتماعي في الخوض3.3

قر بة من لعبية الخوض لتق ي اوضاك  الطخب لكون  بدأت الدراسة بز ارة احدى  المدارس الابتدانية ال

المدرسة مروة تعكل البيئة الاجتماعية والثقافية للمجتمع . ومن خخت عمت لقا  مع اخ انية المدرسة تبين 

دمان والتي انتشرت بين ا فات المدرسة الافعخ وجود العد د من المشكخت المتعلقة بالمنطقة منها  مشكلة 

 ا  ا  ظهور .لترو  ا في ظت سهولة استقطاب الأ فاتا ف خً عن حبهم لتجربة والتقليدلكان لكونها أسهت م

سلوكيات غير ح ار ة كالكتابة علم الجدران التي  مكن مخحظة انعكاسها ا  ا في المناهت وتدني 

المستوى الدراسيا هذا بدور  ادى لوجود لكاوا من اوليا  امور الطخب علم  خب المساكن الاجتماعية 

ة في التعامت مع وتسببد في نقت عدد كبير من الطلبة لمدارس اخرى. كما واجهد ادارة المدرسة صعوب

اوليا  الامور ل عل اتقانهم اللغة العربية ولانتشار الامية بينهم وتدني المستوى الثقافي الذا  عقد الحوار 

ى وعدم الاندماج مع الثقافات الاخر لبعض السكان الانغخق الثقافي بسبببين المدرسة وعانخت الطخب؛ 

  لاسكان الاجتماعي بمسقط عند اجرا  مقابلة مع .وهذا ما اوضح  احد السؤولين في دانرة تخطيط ا

 

 تخطيط المساكن الاجتماعية في شعبية الخوض  3.4

تخطيط بنا  المساكن الاجتماعية في لعبية الخوض ونخحظ من المخطط   تخذ الشكت الافقي وذلك  عود  ان

السكنية التي  الوحدات من كبير عدد لطبيعة الارض المستو ة والتي تتمتع بمساحات فارغة سمحد بتوفير

تبلغ مساحة المساكن الاجتماعية في  .السكنية للوحدات التهو ة من كافيا قدرا وفر مناسب تتميز بتوجي 

متر مربع لكت مسكن وقد تم بنا  هذ  المساكن الاجتماعية ضمن مجمع سكني   م  400لعبية الخوض 

 لعور الاجتماعيا و عطي الترابط بشكت  شجع وقد تم ت ميم الوحدات السكنية. مناهت 4كت بلوك سكني 

 .الخ وصية من و وفر قدر السكانا السكنية بين للمجموعة والانتما  بالاحتوا 

تعتبر منطقة الخوض الشعبية من المنا   التي ت منتها مشار ع البنية التحتية منذ بدا ة السبعيناتا لهذا  

المرصوفة ذات النمط الشبكي المزودة بأعمدة الانارةا  فهي تحتوا علم بنية تحتية جيدةا خ وصا الشوارك

وبشبكات ال را ال حيا وميا  حكومية. وأهم ما  ميز منطقة الخوض الشعبية وقوعها في قلب المنطقة 

 عتبر تشجير الشوارك و المنا    التجار ةا وقربها من الخدمات الاساسية كالمدارس والمجمع ال حي.

لية المهمة التي  جب مراعاتها عند تخطيط المساكن الاجتماعيةا لما لها من الخ را  من النواحي الجما

تأوير كبير في نفسية الافرادا وتعزه ترابط السكان حيث تعتبر منا   تفاعت اجتماعيا ونخحظ انعدام 

 .وجود التشجير في المساكن الاجتماعية في منطقة الخوض

 

 الاجتماعي في حي الرحبة )نزوى(تخطيط المساكن الاجتماعية على السلوك اثر  -4

 تالعوام وتأويردراسة مف لة للمساكن الاجتماعية في حي الرحبة بمد نة نزوى بمنطقة الداخليةا  تم اجرا 

حليت الوضع تكما تم الطبيعية في تشكيت المخططات السكنية بشكت عام والمساكن الاجتماعية بشكت خاصا 

 التخطيطية وتأويرها علم السلوك الاجتماعي. الراهن للمساكن الاجتماعية من الناحية

 

 مدينة نزوىاثر الخصائص الطبيعية على التخطيط في  4.1

 المتمثلة في الت ار ل المختلفة قد فرضد نفسها علم المخطط التنظيميلمد نة نزوى والخ انص الطبيعية 

بشكت كبير مما أوجدت مشاكت متعددة في مخطط المد نة مع النظر في أن مد نة نزوى مد نة تار خية 

ان ك نرنيسيتطورت خخت فترات  و لة مما أجزمد عدة مشاكت في المخطط التنظيمي مع وجود عاملين 
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ره في النمو المتسارك للمد نة وأسهما في بروه مشاكت المخطط التنظيمي وأهم هذ  العوامت  لهما الدور البا

م وقد تطرقد هذ  الدراسة ال. النمو السكاني المتسارك وتعدد وظانل المد نة الحيو ة في المنطقة الداخلية

 ك الوحدات السكنيةوالتي تم تطبي  مشروا احدى المنا   الموجودة في ولا ة نزوى بمنطقة حي الرحبةق

فيها وتم بنا  عدد من المساكن الاجتماعية للسكان الذ ن تم نقلهم من قر ة مروح التابعة لنيابة الجبت الاخ ر 

الم عدم وصوت الكهربا   بالإضافةوالتي كان  عاني سكانها من وعورة الطر   الجبلي غير المرصوا 

حتم الانق حيث ق د رؤ ة  عيشا في مروح القد مةاليها بتم توصيلها لاحقا من أجت لخ ين ما هالا  

عدد من المسؤولين المعنيين بالخدمات نقت اهالي الجبت وتسكينهم في حي سكني حد ث ومتكامت بدت من 

رصل الطر   حيث وصت اجمالي المناهت التي نفذتها وهارة الاسكان ضمن مشروعات الاسكان 

 ت. منز 51الاجتماعي في منطقة حي الرحبة حوالي 

 

 تخطيط المساكن الاجتماعية في حي الرحبة )نزوى(  4.2

تخذ الشكت الطولي وذلك  عود لطبيعة ت ار ل ت ر قة تخطيط بنا  المساكن الاجتماعية في حي الرحبة 

  المنطقة الجبلية والذا  عي  التوسع الافقي للمساكن وهذا  نطب  علم جميع المنا   الجبلية في السلطنة

ق لكت مسكن وقد تم بنا  2م 600-700ب تبلغ مساحة المساكن الاجتماعية بحي الرحبة. وا تي في مسقط مثت

ق منزت. 4-2هذ  المساكن الاجتماعية ضمن مجمع سكني   م كت مجمع عدد متفاوت من المناهت ما بين ب

ات السكنية  البلوك و مكن مخحظة الترابط الت ميمي لعناصر بين الوحدات السكنية متجانل ومناسب لشكت

كما تم مراعاة جانب الخ وصية و الترابط بين الاسرا فتم تسكين الاسر ذات الروابط العانلية في بلوك 

 واحد.

 

  الاساسية والبنية التحتية تتوافر الخدما 4.3
تم توصيت منطقة حي الرحبة بشارك مرصوا  عمت علم تحد د مداخت ومخارج الوحدات السكنية بشكت  

ق كما ان   ربط منطقة حي الرحبة من اتجاهين بالمنا   المحيطة بها وتم تزو د الشارك 8ب تالشك مبالر

 .بأعمدة انارة

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 في نزوى ةب  الشوارك المؤد ة لحي الرحق8ب الشكت

لحسبان  ؤخذ في ا ان  لموبالنظر لدرجة الامان في تخطيط وت ميم هذا الشارك في هذ  الاحيا  السكنية نجد  

التنقت و عود ذلك لانعدام وجود اا ت ميم  المستخدمين للشارك في اللعب او للأ فاتعامت الامان خ وصا 

وبالنسبة للخدمات فان  تم تزو د  التي قد تخدم فئة ذوا الاحتياجات الخاصة. المشاةوممرات  لأرصفة

-150مساحت  حوالي ب غصغير تبللل عام ق كت مسجد بجانب  مج25الشكت ب السكنية بمسجد نالوحدات 

ق لا  ؤدا الغرض في المناسبات الاجتماعية؛ لهذا قام الاهالي ببنا  قاعة مكيفة أكبر تبلغ مساحتها 2م200

ا فر خدمات بسيطة مثت مغسلةوق لمناسباتهم الاجتماعية. كما تم افتتاح محطة بتروت ت2م 400-300بحوالي 
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سوبر ماركد ومقهم علم مسافة مناسبة تمكن السكان من الوصوت اليها أما بالنسبة لتوه ع الخدمات 

تقع علم مسافة ليسد بالبعيدة اذ انها تقع  فإنهاالاخرى كالمدارس االمجمعات ال حية والمحخت التجار ة 

كمق 14يقة تقر با بمسافة بدق 20في نطاق المعقوت و سهت الوصوت اليها بالمواصخت في وقد لا  تجاوه ات

ولكن صعوبة الت ار ل تحكمد في ل  ا كمق7رغم أن الاهاحة بين المنطقتين لا تتجاوه با بالطر   العام

الطر   لهذا ت اعفد المسافة. وكذلك المقبرة موجودة علم مسافة قر بة من المساكن الاجتماعيةا و فتقر 

ة وتبين من خخت المخحظة الميداني من وجود مدرسة قران . المستفيد ن من المساكن الاجتماعية بحي الرحبة

 وجود ق ور في الاهتمام بتشجير المساحات في منطقة حي الرحبةا وعدم وجود حد قة عامة.

اما بالنسبة لت ر ل الميا  السطحية فقد تم بنا  وتشييد عدد من المساكن الاجتماعية علم مستوى              

 ها في مستوى محاذ للجبت او تحد الجبت مبالرة مواجه  بشكت مبالر لمنطقة منخفض وبع ها تم بنا

ومع سو  لبكات ت ر ل الميا  ادى لتحوت افنية المناهت الم برك ميا  تتجمع  جر ان الاود ة والشعاب

 مالاود ة العند جر ان الاود ةا حيث لكت موقع بنا  هذ  المساكن عان  عن مرور ميا   فيها ميا  الامطار

لبكات الت ر ل الطبيعية مما تسبب في تدهور البيوت و مرها اونا  جر ان الاود ة. وكذلك ظهور مشكلة 

لا من  روانح كر هة و عدم انتظام عمت مشروك ال را ال حي مع بدا ة تسكين الاهالي الذا كاند تنبعث

ن لم لل را ال حي لك تنساب في  الميا  بشكت  بيعي حسب لكاوا أهالي  المنطقةا رغم وجود محطتين

ب  تم   تم تفعيلها  بشكت سليم في السنوات الاولم من تسكينهم. كما تم تزو د المنطقة بشبكات ميا  حكومية

دفع مبالغ لكت جالون ميا ق اا تم تسهيت امكانية الوصوت للميا  للمستفيد ن من المساكن الاجتماعية. كما 

 البلد ات الاقليمية و تم تفر غها بشكت مستمر.  توفر حاو ات لجمع النفا ات من قبت وهارة

اما من الناحية الهيكلية فعلم الرغم من سيادة تشكيخت بنانية حد ثة تعتمد علم مواد مستوردة ذات            

الجودة  تم استخدامها بشكت كبير في بعض الوحدات  رد ئةجودة عالية لكن لاهالد هناك مواد تقليد ة 

الاجتماعي نظرا لرخص ومنها وسهولة الح وت عليها  حيث ظهرت مشكخت  للإسكانالسكنية المخططة 

أن البيوت  مق2011المعمراا(في البنا  الهيكلي للمبنم بسبب استخدام هذ  المواد اوضحد دراسة اجراها 

نتية وترتفع الاسم -أقيمد بدون أعمدة خرسانية كالتي  تم إنشاؤها عادة في الزوا ا وترتبط بالقاعدة الحد د ة 

إلم السقلا وا  ا مشكخت في الطخ  الداخلي الذا أخذ  تساقط مع اللمل وقام الموا نون باستبدال  علم 

تظهر  يثحاستبدلد من قبت المستفيد ن"  اتكرر عطلهما نفقتهم وكذلك الأدوات ال حية والكهربانية التي كل

مخمح سو  مواد البنا  حتم في الجدران الخارجية للمناهت مسببة تشو  لواجهات المناهت والمظهر العام 

عند التطرق للسلوك الاجتماعي لسكان هذ  المساكن علينا ان لا نغفت ان اصوت السكان من و .للمساكن

ون الم نمط الحياة التقليد ة المعتمدة علم الرعي والزراعة فهم أصحاب وروة حيوانية منا   جبلية فهم  ميل

و عتمد أغلبهم عليها في رهقهم فعلم الرغم من الفواند التي تمتعوا بها عند انتقالهم لمنطقة حي الرحبة من 

ية وهو ترب سهولة الوصوت للخدمات وتحسن ظروا المعيشة الا انهم  فتقدوا نمط اساسي في معيشتهم

المالية و رون ان  من ال عب نقت المالية التي بقيد في مروح بوالتي قامد الحكومة ببنا  حظانر كبيرة 

حظانرق إلم حي الرحبة الذا لا  توفر في  مرعم ومكان للمالية  حيث قام الأهالي  8فيها   ت عددها الم 

 .أنفسهم ببنا  حظانر بسيطة

 

 الاجتماعية في منطقتي الدراسةوضع المساكن ومناقشة  تقييم -5

وضع الباحثين بعض المحددات من أجت استخدامها في تقييم المساكن الاجتماعية وقد تم استخدام  ر قة 

 المقابخت الشخ ية والمخحظة بالمشاركةالتقييم بمسح ارا  وادراكات السكان وتف يختهم عن  ر   

نظرا لانسجامها مع مقاصد هذ  الدراسة التي اعتمدت علم اختيار منطقتين من سلطنة عمان تم تنفيذ مشروك 

 الوحدات السكنية فيها هما  منطقة الخوض بولا ة السيب ومنطقة حي الرحبة بولا ة نزوى. الجدوت التالي

في هذ  الدراسة الانل ذكرها في  وضح مجموعة من عناصر التقييم التي اعتمدها الباحثين  ق1جدوت رقم ب

ارة للعناصر التخطيطية والت ميمية التي سب  الال ومناقشةوفيما  لي تحليت ا الا ار النظرا بالتف يت

 اليها 
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 ق  مرتكزات تقييم منطقتي الدراسة1ب رقم الجدوت

 م2019ا ثينالدراسة الميدانية للباحالم در  

 تصميم الوحدات السكنية : اولا

وب غبة السكان ووف  اسلر جب مراعاة المتطلبات الوظيفية عند ت ميم اا وحدة سكنية وذلك تماليا مع 

تماعية ت ميم الوحدات السكنية للمساكن الاجوحياتهم المتبع ونخحظ من التقييم ان   وجد تبا ن في تخطيط  

ن منطقتي الدراسةا و جب التوقل عند بعض الامور المهمة مثت مساحة الغراا مساحة الفنا  الداخلي بي

من خخت مقارنة المخططات السكنية للمساكن الاجتماعية و االمواد المستخدمة في البنا  وكذلك الخ وصية.

احة المناهت في حي في لعبية الخوض وحي الرحبة تبين وجود اختخا في مساحة المناهتا نجد ان مس

ا و مكنهم مطالبة 2ق م400اما مساحة المساكن الاجتماعية في الخوض تبلغ ب ا 2ق م600الرحبة تبلغ تقر با ب

التمد د حسب لرو  وهارة الاسكانا وقد عبر المستفيد ن في كخ المنطقتين عن مدى رضاهم عن المساحة 

الحاجة. أما بالنسبة لمساحة الغرا نخحظ ضي  مساحة  الكلية للمناهتا والتي تدعم توسع مساحة البنا  عند

 ومساحة التأويثأنها تحتاج لتوسع  لتشمت  رغم اعتمادها علم عدد الافراد الا الغرا مقارنة بمساحة المنزت

 كافية للراحة من اجت سخمة الافراد والا فات. 

عند التطرق لجودة المواد المستخدمة في البنا  والادوات ال حيةا والكهربانية نخحظ ردا ة المواد 

المستخدمة في كخ منطقتي الدراسةا حيث عبر اهالي حي الرحبة عن استيانهم من الجودة الرد ئة للمواد 

هما وكذلك ردان  مواد البنا  ال حية والكهربانية  مما دعد الحاجة لاستبدالها وبالتالي ه ادة العب  علي

التي تسببد في ظهور تشققاتا وتسرب لميا  الامطار من اسقل المناهت والتي كلفد اصحابها مبالغ هانلة 

ريال عماني حسب ت ر حات الاهالي ل يانتها. وعند النظر لدرجة الخ وصية فكخ  1000وصلد الم 

الاخر في كت بلوك سكنيا ولكن هذ  النقطة لم تشكت منطقتي الدراسة لا تتوفر فيهما مساحة بين المنزت و

اا الكالية عند السكان من حيث قرب المناهت من بع هم لوجود صلة قرابة بينهما وبحكم عادات الجوار 

 .ادنا   لخص مقارنة ت ميم الوحدات السكنية بين منطقتي الدراسة ق2رقم ب تالعماني. الجدوللمجتمع 

 
 ت ميم الوحدات السكنية بين منطقتي الدراسةمقارنة  ق  2رقم بالجدوت 

 بنزوىق المساكن الاجتماعية في حي الرحبة المساكن الاجتماعية في الخوض اوج  المقارنة

 2م 600 2م 400 مساحة المنزت 

 كبيرة بمناسبةق كبيرة بمناسبةق مساحة الفنا  الداخلي

 ضعيل ضعيل  الخ وصية 

 رد ئة رد ئة جودة مواد البنا 
 م2019ا ثينم در  الدراسة الميدانية للباحال

 ثانيا: مستوى الخدمات

عند تقييم مستوى الخدمات في منطقتي الدراسة  جب الاخذ في الحسبان قرب وبعد الخدمات وتوه عها وهي 

أن تكون  ومية وفي نطاق معقوت  سهت الوصوت اليها مشيا علم الاقدام أو بالسيارة. وقد لمت التقييم 

التعليمية وال حية المتمثلة في مسافة ر اض الا فات والمدارس والمركز ال حيا وكذلك  الخدمات

 وجمع النفا ات. المحخت التجار ةا والشوارك وانارتهاا ال را ال حي

 المناطق الخضراء والتشجير الطرق والشوارع الخدمات تصميم الوحدات السكنية

 مسافة المدارس  مساحة المنزت والفنا 

  ر اض الا فات

 

 ساحة المناسبةالم

 حد قة عامة 

 تشجير الشوارك درجة الامان  مسافة المركز ال حي مساحة الغرا 

 الوظيفة الجمالية  الانارة ال را ال حي جودة البنا 

 الوظيفة الاجتماعية الجودة الت ميمية  جمع النفا ات  الخ وصية
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نخحظ ان توفر الخدمات مرتبط بموقع المساكن الاجتماعية وقربها وبعدها من مركز الولا ةا حيث تقع 

ي الخوض في قلب المنطقة التجار ة مما  سهت وصوت الافراد للخدماتا كما أنها تقع المساكن الاجتماعية ف

في ولا ة السيب أحد أهم مراكز محافظة مسقط النشطة اقت اد اا فتتوفر فيها المدارسا مركز السيب 

ال حي والمحخت التجار ةا بالإضافة الم وجود لبكة  رق جيدة ومرصوفة ومزودة بالإنارةا وكذلك 

توا علم لبكة صرا صحي جيدةا وحاو ات مناسبة لجمع النفا ات. أما بالنسبة لحي الرحبة في ولا ة تح

تقع الخدمات بالمدارسا المركز ال حيا ر اض و دقيقة. 20نزوى التي تبعد عن مركز الولا ة حوالي

يث رب بسهولة حبالاضافة الم امكانية الوصوت لميا  الشا الا فاتق علم نطاق مناسب  سهت الوصوت الي 

تتوفر عدادات ميا  موصلة لكت بيد من ابار حكوميةا ولبكات ال را ال حي تعمت ب ورة جيدةا 

وبالنظر الي الشوارك نخحظ وجود لوارك مرصوفة ومزودة بالانارة ولكنها تفتقر لدرجة الامان الذا  جب 

ة فئة ذوا الاحتياجات الخاص توفير  عند اا تخطيط سكني والذا  تحق  بوجود  رق مشا  مر حة وتخدم

بالإضافة الم ان هذ  الشوارك تفتقد لوجود المظخت التي تعتبر عن ر ضرورا  جب توفير  للمستعملين. 

 ادنا   لخص مقارنة تقييم الخدمات في منطقتي الدراسةق 3رقم ب الجدوت

 
 مستوى الخدمات بين منطقتي الدراسة مقارنة ق  3رقم ب الجدوت

 المساكن الاجتماعية في حي الرحبة المساكن الاجتماعية في الخوض اوج  المقارنة

 بنزوىق

الخككدمككات بمككدارسا ر ككاض ا فككاتا 

 مركز صحيق

قر بة  بعلم بعد امتار من مركز 

 الولا ةق

قر بة بتبعد عشر ن دقيقة عن مركز 

 الولا ةق

 متوفرة ميا  حكومية متوفرة ميا  حكومية امكانية الوصوت لميا  الشرب

 متوفر  عمت بشكت جيد متوفر و  عمت بشكت جيد ال را ال حي 

 متوفرةا مرصوفة و مزودة بالإنارة متوفرةا مرصوفة و مزودة بالإنارة الشوارك 
 م2019الم در  الدراسة الميدانية للباحثاتا 

 ثالثا: التشجير والوظائف الأخرى 

 عتبر التشجير والمنا   الخ را  عناصر بالغة الاهمية في اا بيئة سكنية لما تؤد   من وظانل تتعل  

بالسلوك الاجتماعي اذ توفر اماكن للترفي  والتنز  وبيئة اجتماعية  لتقي فيها الافراد في اوقات الفراغ تمكنهم 

 ن وبالتالي  مكن تحسين عخقاتهم من التفاعت الاجتماعي وتكو ن صداقات جد دة مع المقيمين الآخر

الشخ يةا ولما لها من أور فعات في تحسين ال حة البدنية ف خ عن الوظانل الاخرى البيئية والا كولوجية 

والجمالية التي تعمت علم توفير الظخت في مسارات الحركة والحيز العمراني. ومن خخت المخحظة الميدانية 

تشجير الشوارك والمساحات بمنطقتي الدراسة وعدم وجود حد قة عامة في تبين وجود ق ور في الاهتمام ب

منطقة حي الرحبة رغم تعبير المستفيد ن بأهمية توافرها لما تشكل  من اهمية بالغة في الترابطا والتفاعت 

الاجتماعيا وكذلك بيئة مناسبة للأ فات. الجدوت ادنا   خلص  قيم مستوى التشجير في منطقتي الدراسة. 

 ادنا   وضح ملخص لمقارنة تقييم التشجير والوظيفة الجمالية بين منطقتي الدراسة. ق 4رقم بالجدوت 
 

 مقارنة التشجير والوظيفة الجمالية بين منطقتي الدراسة ق 4رقم بالجدوت 

 المساكن الاجتماعية في حي الرحبةبنزوىق المساكن الاجتماعية في الخوض اوج  المقارنة

 غير متوفر متوفر حد قة عامة

 غير متوفر غير متوفر تشجير الشوارك

 ضعيفة ضعيفة  لوظيفة الجماليةا

 م2019ا ثينم در  الدراسة الميدانية للباحال
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 النتائج والتوصيات  -6

بيئة مناسبة للإسكان الم  من اجت الوصوتمراعاة عدة امور خرجد الدراسة بنتان  تستدعي ضرورة 

  وهي  ةوقد تم ح رها في العناصر التالي الاجتماعي

 وجوب دراسة جميع العوامت المؤورة في تخطيط المساكن الاجتماعية 

  للأفرادربط مخططات الاسكان الاجتماعية لتتخ م مع السلوك الاجتماعي ضرورة. 

 تسر ع عملية بنا  الوحدات السكنية وتسهيت اجرا ات تقد م الطلب 

  بين ممارسي مهنة التخطيط العمراني والمستفيد ن لتقيم واقع الحات في تكليل لجان مخت ة تجمع

المشار ع الاسكانية المنجزة بعد فترة محددة من تنفيذها للخروج بمخحظات وتوصيات لتفادا 

 الجوانب السلبية.

 .اتخاذ الاستدامة اسلوبا وتوجها في تنفيذ مشروعات الاسكان الاجتماعي 

 

لز ارات الميدانية  مكن الاقرار بوجود ق ور في الادا  الوظيفي للمساكن مخرجات ا منوبالاستدلات 

مشاهدات الباحثين المسجلة بمنطقتي الدراسة  من نتان  اعتمدت علمالاجتماعيةا والدليت ما تم الخروج ب  

  تلخص بما  ليت هذ  النتان بالخوضا حي الرحبةق و

 لاجتماعية وكذلك المواد ال حية والكهربانية.عدم كفا ة المواد المستخدمة في بنا  المساكن ا 

   .عدم كفا ة المساكن الاجتماعية من حيث مساحة الغرا وكذلك مرفقاتها 

 .وجود تق ير في الاهتمام بالتشجير والجوانب الجمالية واماكن لعب الا فات 

 .ضعل مخنمة التخطيط للمساكن الاجتماعية لتتخ م مع توجهات السكان 

 ا   بنا  مخططات الاسكان الاجتماعي في بعض منا   السلطنة.سو  اختيار من 

 

 .يتماعالسلوك الاج موتأويرها المبالر علفي ارتبا ها  تجوانب لا جدا الانفة الذكر هي عناصروالنتان  وال

أويرها علم ت ادى الم توضيح وبيانالمساكن الاجتماعية من الناحية التخطيطية والاقت اد ة  حيث ان دراسة

من خخت دراسة هذ  الدراسة  دلهذا سع د د من السلوكيات سوا  السلبية او الا جابية علم حد سوا .الع

الم ربط  افةبالإض ثينتقييم المساكن الاجتماعية بنا ا علم عدة مرتكزات تم وضعها من قبت الباحوتحليت و

  تخطيط المساكن بالسلوك الاجتماعي في المساكن الاجتماعية بالخوض وحي الرحبة بنزوى.

 وتوصي الدراسة بما يلي:

  متابعة ومراقبة تنفيذ مشار ع الوحدات السكنية من قبت المخت ين والتدقي  علم جودة المواد

 المستخدمة.

  ومساحة كافية للراحة من اجت سخمة الافراد  التأويثلتشمت توفير مساحة مناسبة للغرا

 والا فات. 

 .الاهتمام بالجوانب الجمالية والتشجير وتوفير بيئة مناسبة لترفي  الا فات بحد قة عامةق 

  تشد د عملية المراقبة الامنية للممنوعات في المساكن الاجتماعية في الخوض مع توفير فرق

 المخدرات ولتحسين السلوكيات العامة. تطوعية لتوعية السكان وتثقيفهم بمخا ر

 .توفير ح انر للمالية في منطقة حي الرحبة لمراعاة نمط حياة السكان الجبلية 
 

 

 

 



 

 

 

___________________________________________________________________________ 

Vol 7, Issue 1, 2020   79 Page 

International Journal of Planning, Urban 
and Sustainable Development 

ISSN 2311-9004 

 المصادر والمراجع:
 أولًا المراجع العربية

  1ق  مفهوم التخطيط وأبعاد ا جامعة القاهرةا  2002الزوكةا محمد خميل ب. 

 ق. التحولات الحد ثة للنسي  الح را الاجتماعي في مد نة مسقطا مجلة الآداب و العلوم الاجتماعيةا 2014المختارا بلقاسم ب

 .2014قا جامعة السلطان قابوسا 5العددبقا 2المجلدب

 قا الكتاب الاح اني السنواا مسقطا سلطنة عمان.2017المركز الو ني للإح ا  والمعلوماتا ب 

  ا بيانات ومؤلرات مختارة 2010ني للإح ا  والمعلوماتا مشروك التعداد العام للسكان والمساكن والمنشآتا المركز الو

 قا مسقطا سلطنة عمان.2010-2003-1993من نتان  التعدادات العامة للسكان والمساكن والمنشآت ب

 22ا جر دة عمانا العدد ’’ق. الفساد مر من هنا المساكن الاجتماعية في حي الرحبة2011المعمراا خالد ب 

  1992عبد المق ودا صخح  نظر ات في علم التخطيطا دار البي ا  للنشرا. 

 ( .المستوطنات الريفية في إقليم الباطنة 1997الديب، ح. أ .)-  سلطنة عمان: دراسة في جغرافية العمران الريفي. رسائل

 .115 - 3، 207الكويت، الرسالة  -جغرافية 

  ق. التخطيط الح را أسل ومفاهيم. الدار العلمية الدولية للنشر والتوه ع ودار الثقافة للنشر والتوه عا 2002بالدليميا خلل

 ق.92-89عمانا الأردن. ص ب

  .صفحةا دار الكفاح للنشر والتوه عا الدمام  232ا 1. التحولات العمرانية في الاحيا  السكنيةا الطبعة (2008)الناجما علي

 ية السعود ة.ن المملكة العرب

 ق. برام  الاسكان الاجتماعي في السلطنة وتقييم فعالية سياساتها في تحقي  أهدافها. المجلة الدولية 2016الناصراا نور  ب

 .38-26قا 2ب 3للتخطيط والتنمية المستدامةا 

 ثانياً المراجع الأجنبية

 

 Kristof Heylen, and Marietta Haffner. (2006). A ratio or budget benchmark for comparing 

affordability across countries. Journal of Housing and the Built Environment 28(3) DOI: 

10.1007/s10901-012-9325-2 

 Kristof Heylen,. (2006). Residential Environments and People Livability in social 

housing in Flanders ENHR conference,"Housing in an expanding Europe:theory, 

policy, participation and implementation", Ljubljana, Slovenia, 2 - 5 July 2006. 

 Scanlon, Kathleen and Whitehead, Christine M. E., eds. (2008). Social housing in 

Europe II: a review of policies and outcomes. LSE London, London School of 

Economics and Political Science, London. ISBN 9780853283133  

 المواقع الالكترونية:

European Social Housing Observatory-Housing Europe, (2013)  Financing of Social 

Housing in 6 European countries   

 http://www.housingeurope.eu/page-91/the-observatory 

 وهارة الاسكان -سلطنة عمان 

 :المساكن الاجتماعية - 

 https://eservices.housing.gov.om/arb/Pages/SocHousingServices.aspx 

 

 

https://www.researchgate.net/profile/Kristof_Heylen
https://www.researchgate.net/profile/Marietta_Haffner
https://www.researchgate.net/journal/1566-4910_Journal_of_Housing_and_the_Built_Environment
https://www.researchgate.net/deref/http%3A%2F%2Fdx.doi.org%2F10.1007%2Fs10901-012-9325-2
https://www.researchgate.net/profile/Kristof_Heylen
http://www.housingeurope.eu/page-91/the-observatory
https://eservices.housing.gov.om/arb/Pages/SocHousingServices.aspx

